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i—__1 Lielahden YS:n aluerajaus

[T Nykyiset liiketilat

Kantakaupungin yleiskaavan aluemerkintéja
1 Keskusta-alue

Alue jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa
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Pohjakartta: Tampereen kaupunki

Yleissuunnitelman tavoitevaihe: Kaupallisten palveluiden
kehittadmisen tavoitteet, profiilit ja mitoituksen IGhtékohdat

C-2 Keskusta-alue T Tydpaikkojen ja elinkeinon alue

Mitoitus Mitoitus

+ Kauppaa ja palveluita niin paljon kuin on mahdollista * Suurelta osin muuta kuin
sijoittaa keskustarakenteeseen kauppaa

- Talla hetkella kauppaa ja palveluita on n. 50 000 k-m? *  Kauppaa, palveluita ja muuta

Profiilit .

toimitilaa yritystoiminnalle
kuitenkin niin paljon kuin
mahdollista

P-alueen laajennusalue ja
pitkanaikavalin reservialue
*  Muuntojoustavaa

Ei vahittaiskaupan
suuryksikoita

Lielahden c-alueen vahittaiskaupan suuryksikoéiden
enimmaismitoitus (yleiskaavassa, 80 000 k-m?) koskee
Lielahden ja Hiedanrannan keskusta-alueita.

Suuryksikoiden ohella C-alueelle voi sijoittaa pienempia .
myymaloita (alle 4000 k-m?2)

Keskustakauppaa ja palveluita: paivittaistavara- ja
erikoiskauppaa, ravintolapalveluita seka muita
kaupallisia palveluita Profiilit

Teknista erikoiskauppaa, sisustuskauppaa, laajan » Tiva-kauppaa ja palveluita
tavaravalikoiman myymaloita, erikoiskaupan * Toimitilojaja
suurmyymaloita pienyritystoimintaa

Rakenne Rakenne

* Hypermarket & kauppakeskus * VYksittaisia kiinteistoja

+ Kivijalkaliiketilaa ratikkapysakin ymparistoon « "Autotallitoimijoita” usealle
* Hybridirakentamista toimijalle

+ Paasikivenkadun varteen suurmyymalditad/retail park, * Pintapysakointia omilla

Rakenteellista pysakointia tonteilla tai keskitetysti

P Alue, jolle saa sijoittaa seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa.

Mitoitus

Tavoitteena koko yleiskaavan vahittaiskaupan enimmaismitoituksen salliminen alueella eli kaupan
liilketilaa yhteensa 70 000 k-m?

Profiilit

Tilaa vaativaa kauppaa: rautakauppaa, sisustuskauppaa, autokauppaa, teknista erikoiskauppaa
Palveluita: lilkunta- ja hyvinvointipalveluita, vapaa-ajan palveluita seka autoalan ja rakentamisen
palveluita

Teemapuistot

Ratikkapysakin yhteyteen lahipalveluita, jos [ahialueelle tulee myods asukkaita

Rakenne

Retail park / big box tyyppisia myymaloita keskitetylld pysakoinnilla, klusterit 3
Hybridirakentamisen haasteena tiva-kaupan ja asumisen yhteensovittaminen
Rakenteellisen pysakdinnin haasteena kustannukset vs. tiva-kaupan toimintaedellytykset



\\\I ) Lielahden ja Hiedanrannan kaupan tulevaisuuskuva

Lielahden ja Hiedanrannan aluetta on kaupan nakokulmasta
tavoitteena kehittaa yhtena kokonaisuutena. Lielahden ja
Hiedanrannan kaupan selvityksessa maariteltiin
aluekeskuksen rooli ja merkitys kaupunkiseudun kaupan
palveluverkossa ja tehtiin suosituksia kaupan laadusta ja
mitoituksesta koko alueella seka osa-alueittain.

Tulevaisuuskuva kaupan rakenteesta osa-alueittain

Kauppakeskuskorttelit ja tehdaskortteli

+ Kauppakeskukset Lielahden ja Hiedanrannan alueilla
* Hypermarketit kauppakeskuksissa

* Vapaa-ajan keskus

\ Hybridialueet
Hybridi Lielahti
YoRg 5

+ Lielahden hybridialueella kivijalkaliiketilaa
* Hiedanrannan hybridialueella Enqgvistinkadun varrella
kivijalkaliiketilaa ja Harjuntaustan puolella isoja liikkeita,

\ vahittaiskaupan suuryksikko Lielahdenkadun varrella.
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Asumiselle muuttuvat kaupan alueet

* Kivijalkamyymaloita

+ Paivittaistavarakauppaa korttelikauppana
+ Eivahittaiskaupan suuryksikoita

Lielahiti ‘Hiéﬁar#g‘hfa IELAA\Cf}Jmim% & Tehdaskortt%llii;g‘f— ) )
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\ A\ NN\ ore ﬁ\ﬁr ety * Suuryksikoita ja muita isoja liikkeita
\, AT, N\ S~ @ + Supermarket/hypermarket
{ Kaugpa\Ja palvelut / “ \( S =i Lox

minen-—— 4\ Tilaa vaativan kaupan alue

* Vahittaiskaupan suuryksikéita ja muita isoja liikkeita
» Tiva-kauppakeskuksia

» Paaosin tilaa vaativaa kauppaa
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Liike- ja toimitilan mitoitus, nykyinen ja uusi pinta-ala
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Lielahden ys-alueen liike- ja toimitilan
mitoitus (kem)

0 50000 100000 150000 200 000 250 000

Liike- ja toimitilat yht. 220 000
Nykyiset liiketilat 110 000
Netto uudet liike- ja toimitilat 110 000
Liiketilat maantasossa yht. 160 000
Nykyiset liiketilat maantasossa 100 000
Netto uudet liiketilat maantasossa 60 000
Netto uudet II- ja lll-kerros 50 000

+ Liike- ja toimitilat kaikki kerrokset yhteensa (nykyiset ja uudet)

+ Nykyiset liiketilat: kartoitus WSP 02/2021

* Netto uudet liiketilat: uuden liilke- ja toimitilan maara, kun
poistuvat liiketilat otetaan huomioon

* Nykyisia tiva-alueen ylempia kerroksia ei ole otettu huomioon,
koska niissa ei ole liiketilaa eivatka ne vaikuta mitoitukseen

+ Laskelmassa ei ole mukana kivijalkaliiketiloja
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Keskusta-alue

Lielahden keskusta-alueen
lilke- ja toimitilan mitoitus (kem)

0] 40 000 80 000 120 000
Liike- ja toimitilat yht. 100 000
Nykyiset liiketilat 60 000
Netto uudet liike- ja toimitilat 40 000
Liiketilat maantasossa yht. 60 000
Nykyiset liiketilat maantasossa 50 000
Netto uudet II- ja lll-kerros 30 000

Kivijalkaliiketilat 5000

* Keskusta-alue = yleiskaavan keskustatoimintojen alue
Lielahden yleissuunnitelman alueella

+ Keskusta-alueella osa ll-kerroksesta voi toteutua liiketilana

* lll-kerros on toteutuessaan muuta toimitilaa

* Kerroksiin rakentaminen edellyttaa rakenteellista
pysakadintia

* Laskelmassa ei ole mukana kivijalkaliiketiloja

Tavoitteena on osoittaa keskusta-alueella
mahdollisimman paljon liiketilaa, koska
Hiedanrannan puolelta liiketilan maara vahenee, ja
alueen asukasmaara ja ostovoima kasvavat
merkittavasti.

Keskusta-alueelle sijoittuu kauppakeskuskortteli
(Prisma-keskus ja Like), asuinkorttelit
kivijalkaliiketiloineen seka kaupan ja palveluiden
korttelit asuinkortteleiden etelapuolella.

Tavoitteena on rakentaa alue keskustamaisen
tehokkaasti ja pysakointi alueella on paaosin
rakenteellista. Liiketilaa sijoittuu paaosin
maantasolle. Kauppakeskuskorttelissa seka
kysynnan mukaan myads etelaisissa kaupan ja
palveluiden kortteleissa voi liilketilaa osoittaa myds
toiseen kerrokseen. Ylempiin kerroksiin voi sijoittua
mMyos muuta toimitilaa tai toimistoja.
Korttelitehokkuus alueella liikekortteleiden alueella
on noin yksi, jos otetaan kaikki kerrokset huomioon.

Nettomaaraisesti uutta liilketilaa on maantasossa
yhteensa 10 000 k-m? ja toinen kerros mukaan
lukien noin 35 000 k-mZ. (Oheisessa kaaviossa
mukana myos lll-kerroksen tiloja.) Kivijalkaliiketilaa
on suunnitelmassa noin 5000 k-m?2.

Koska liiketilat on suunniteltu paaosin tehokkaasti
suurina kokonaisuuksina, on yleissuunnitelmassa
hahmoteltu liiketilan mitoitus suurempi kuin
maakunta- ja yleiskaavan enimmaismitoitus, kun
otetaan huomioon myos Hiedanrannan kehitys.
Mitoitusta on perustelu myos Lielahden ja
Hiedanrannan kaupan selvityksessa.
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Lielahden kaupan kehitys keskusta-alueella
Kauppakeskuskortteli

Lielahden yleissuunnitelma sekd Lielahden ja Hiedanrannan kaupallinen selvitys

Kauppakeskuskortteli muodostuu Lielahden yleissuunnitelman alueella Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvitys

Prisma-keskuksesta ja Likesta.

Prisma-keskusta voidaan laajentaa nykyisesta Tuleva kaupan rakenne

* Kauppakeskuspalveluita

* Logistiikka- & verkkokaupan toimintoja
Liken ylimmat kerrokset muuttuvat julkisten palveluiden siirtymisen
myota kaupan palveluiksi tai muuhun toimitilakayttdéén. Ylimmat
kerrokset eivat ole kovin houkuttelevia kaupalle.
Kortteli on tasapainossa Hiedanrannan keskustan ja kauppakeskuksen
kanssa
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Kauppakeskukset Lielahden ja Hiedanrannan
alueilla

Hypermarketit kauppakeskuksissa
Vapaa-ajan keskus
Like-palvelukeskus, pienliiketilaa ja palveluita

Tehdaskortteli, pienliiketilaa ja muuta toimitilaa

Nykyinen mitoitus

Prisma-keskus ro 17 000 k-m?2 (KM) ja Like ro 15000
k-m?Z2 (P). Liiketilaa kartoituksen mukaan 27 000 k-
m2
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Lielahden kaupan kehitys keskusta-alueella

Hybridialue (asuinkorttelit)

Lielahden yleissuunnitelma seka Lielahden ja Hiedanrannan kaupallinen selvitys

Lielahden hybridialue muuttuu asumiselle, jonka yhteyteen tulee
kivijalkaliiketilaa.

Kivijalkamyymalat sijoittuvat keskitetysti kaupunkiaukioiden, raitiotiepysakin
ja bussipysakkien ymparistoihin.

Kivijalkaliiketiloihin sijoittuu ravintoloita ja kahviloita seka muita lahipalveluita,
jotka palvelevat lahialueen asukkaita.

Alueelle on parhaillaan rakenteilla uusi liikerakennus, joka pidemmalla
aikavalilla muuttuu kerrostalokortteliksi kansipysakointeineen ja
kivijalkaliiketiloineen.

Lielahden hybridialueella on talla hetkella Iahinna pienliikkeita ja niille pitaisi
loytaa uusia sijaintipaikkoja. Nykyisen tyyppista edullista liiketilaa keskeisella
sijainnilla maantasopysakdinteineen ei todennakoisesti alueelta enaa jatkossa
loydy.

Alueelle ei osoiteta vahittaiskaupan suuryksikoita.

Kauppa-ja palvelut v
Lielahti._“///

Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvitys

Tuleva kaupan rakenne

Lielahden hybridialueella kivijalkaliiketilaa

Hiedanrannan hybridialueella Engvistinkadun varrella
kivijalkaliiketilaa ja Harjuntaustan puolella isoja liikkeita,
vahittaiskaupan suuryksikko Lielahdenkadun varrella

Mahdollisesti paivittaistavarakauppaa korttelikauppana tai
supermarkettina

Vahittaiskaupan liikepinta-ala vahenee Lielahden puolella
noin 11 000 k-m?, jos ei tulevien Kivijalkaliiketilojen
mitoitusta oteta huomioon.

Hiedanrannan puolella tavoitteena on mahdollistaa
nykyinen maara liiketilaa.

Nykyinen mitoitus

Liiketilaa Lielahden hybridialueella 11 000 k-m? ja
Hiedanrannan hybridialueella 13 000 k-m?2

KM-rakennusoikeutta Hiedanrannan hybridialuella 8000
k-m?
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Kaupan ja palveluiden alue
Lielahden yleissuunnitelma sekd Lielahden ja Hiedanrannan kaupallinen selvitys

« Alueelle on pyritty saamaan liiketilaa mahdollisimman paljon ja Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvitys
keskustamaisen tehokkaasti.

* Pysakodinti on paaosin rakenteellista. Tuleva kaupan rakenne

+ Alueella on jo nyt hyvin tulevaisuuskuvan mukaista lilketoimintaa. o o

« Alueelle on tarvetta osoittaa enemman kaupan mitoitusta kuin mita * Suuryksikoita ja muita isoja litkkeita

yleiskaavan enimmaismitoitus mahdollistaa, kun otetaan huomioon koko
yleiskaavan keskusta-alueen kehitys ml. Hiedanrannan kehitys.

. A‘I‘ugep.uudistuessa on a‘se“m?ka‘avoi‘ssa tarvetta psoittaa alu.eelle . Jos enimmaismitoitus nousee, niin talla
vahittaiskaupan suuryksikoita. Liiketilakysynnan ja kaupunkirakenteen e R
nakokulmasta yksittaiset alle 4000 k-m?2 suuruiset myymalat eivat alueella alueella olisi vahlttalskaupan suuryksikaille
ole tarkoituksenmukaisia. Kysyntaa enemmankin.

* Suurten myymaldiden merkitys Hiedanrannan kehitykselle on pieni. Sen
sijaan keskustamainen kauppakeskus kilpailisi Hiedanrannan keskustan
kanssa. Mikali alueelle osoitetaan kiinnostusta pienliikkeista koostuvalle
kauppakeskukselle, tulee tarkastella sen vaiheistusta suhteessa
Hiedanannan keskustan kehitykseen.

+ Supermarket/hypermarket Hiedanrannassa

Nykyinen mitoitus

+ Liiketilaa Lielahdessa 20 000 k-m?Z ja
Hiedanrannassa 26000 k-m?2

* Hiedanrannassa on KM-rakennusoikeutta
6000 k-m?2 (Lidl).

auppaja palveluty L
Lielahti._ "~/ N
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Lielahden kaupan kehitys

Ti

va

-alue

Lielahden tiva-alueen
lilke- ja toimitilan mitoitus (kem)

0 40 000 80 000 120 000

Liike- ja toimitilat yht. 120 000

NyKkyiset liiketilat 50 000
Netto uudet liike- ja toimitilat 70 000
Liiketilat maantasossa yht. 100 000
Nykyiset liiketilat maantasossa 50 000
50000
Uudet toimitilat II-kerros 20 000

« Tiva-alue = yleiskaavan alue, jolle saa sijoittaa
seudullista paljon tilaa vaativaa kauppaa

* Suurin osa liiketilasta toteutuu Maantasossa

* ll-kerros on toteutuessaan paaosin muuta toimitilaa tai
pidemman aikavalin varaus liiketilalle

+ Kerroksiin rakentaminen edellyttaa rakenteellista
pysakaintia

Tavoitteena on saada tiva-alueella
mahdollisimman paljon liiketilaa, koska
Hiedanrannan puolelta liiketilan maara
vaheneeg, ja alueen asukasmaara ja
ostovoima kasvavat merkittavasti.

Kaupan palvelut sijoittuvat paaosin
maantasoon. Pysakdintia on alueelle
osoitettu lahinna maantasoon tiva-kaupan
toimintaedellytykset huomioon ottaen.
Rakenteellista pysakdintia voidaan
tarvittaessa osoittaa mm. kattopysakaointina.

Yleissuunnitelmassa hahmoteltu liiketilan
mitoitus on suurempi kuin maakunta- ja
yleiskaavan enimmaismitoitus. Mitoitusta
on perustelu Lielahden ja Hiedanrannan
kaupan selvityksessa.

Keskimaarainen korttelitehokkuus alueella
on 0,5. Jos otetaan huomioon vain
maantaso eli kaupan potentiaali, niin
korttelitehokkuus on 0,4.

10
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Lielahden kaupan kehitys seudullisella tilaa vaativan

kaupan alueella

Lielahden yleissuunnitelma seka Lielahden ja Hiedanrannan kaupallinen selvitys

Tiva-alueelle sijoittuu paaosin tilaa vaativaa kauppaa joko yksittaisina Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvitys

myymaloing, ns retail-parkkeina (kaupan klusterit) tai tiva-kaupan

kauppakeskuksina. Tuleva kaupan rakenne

Alueella on kysyntaa myos suurille erikoiskaupan myymaloille, mutta alueelle
ei suositella sijoitettavan paivittaistavarakauppaa.

Liiketilan mitoitus maantasossa on Lielahden ja Hiedanrannan kaupan
selvityksen mukainen. Maantasoratkaisussa pysakointia voidaan myds

Vahittaiskaupan suuryksikoéita ja muita isoja liikkeita,
paaosin tilaa vaativaa kauppaa

toteuttaa maantasossa. Nykyinen mitoitus

Toinen kerros toteutuu Mmuuna toimitilana tai on pitkan aikavalin varaus
kaupalle. Talloin pysakointi tullee osittain rakenteelliseksi.

Tiva-alueen kaupan tehostuminen mahdollistaa Hiedanrannan alueelta tiva-
kaupan siirtymisen eika vaikuta Hiedanrannan kaupan potentiaaliin, joka
painottuu keskustahakuiseen kauppaan. .

Kauppakeskus Lielahti

“Hybridi Lielahti

C e ¥/ \ OV
N 2N Kauppa-ja palvelut g & @Yb(klgl‘( LJ‘AZ
N ( Lielahti //// " \Hiédanranta 7

Liiketilaa noin 50 000 k-m?2

Tuleva mitoitus

Maankunta- ja yleiskaavan enimmaismitoitus 70 000 k-m?2

Mitoituksen nakdékulmasta ei ole valia, ovatko liiketilat
vahittaiskaupan suuryksikéita tai suuryksikkoa pienempia
myymaldita.

Jos maakunta- ja yleiskaavan enimmaismitoitus nousee,
niin talla alueella olisi kysyntaa suuremmallekin maaralle
liilketilaa.

Alueen enimmaismitoitus voisi olla 80 000 — 100 000 k-m?Z.

11



WS I ) Kivijalkaliiketilojen sijoittumisen kriteerit

Toimivien kivijalkaliiketilojen sijoittumisen edellytyksia ovat keskittyminen,
tiiviys seka miellyttava kaupunkitila ja saavutettavuus. Lisaksi
lahiasukkaiden maara ja asukastiheys ovat ratkaisevassa merkityksessa.
Liikepaikkojen tulee muodostaa yhtenaisia nauhoja kadunvarressa ja
aukioiden reunoilla, jotta ne yhdessa synnyttavat vetovoimaa ja hyotyvat
toistensa laheisyydesta, mika vahvistaa palveluille luontevia asiointivirtoja.
Mita enemman toimijoita on tietyssa pisteessy, sita enemman syntyy
kysyntaa. Lahella olevat paivittaistavarakaupat ja muut ankkuritoimijat
lisaavat asiakasvirtoja.

Palveluiden toimivuuden kannalta oleellinen tekija on saavutettavuus.
Saavutettavuus edellyttaa miellyttavia ja luontaisia kulkureitteja seka myos
asiointipysakdintia kadunvarressa tai muutoin riittavan lahella. Julkisten
liikenteen pysakit ovat usein hyvia palveluiden keskittymispaikkoja. ;
Liikepaikkojen nakyvyys kaupunkitilassa on olennainen tekija palveluiden Keskitetyt palvelut tuovat synergiaa ja tekevat tekee miljodsta kaupallisen.
toimintaedellytyksille. Ratikkareitin nurmikkopinta pehmentaa miljoota.

Liiketilojen sijoittaminen asuntojen kivijalkaan edellyttaa asuinkerrostalolta
riittavaa korkeutta (vahintaan 4-5 kerrosta asuntoja), jotta liiketilat on
taloudellisesti jarkeva toteuttaa. Mita tiiviimpaa asutusta liiketilojen
laheisyydessa on, sen paremmin niille 16ytyy kysyntaa. Pienpalvelujen
kayttavat ovat tyypillisesti lahialueen asukkaita, ja mita enemman
lahialueelta I6ytyy asukasvirtaa, sita enemman palveluille 16ytyy kayttajia.

Kivijalkaliiketiloja on yleissuunnitelman vaihtoehdoissa pyritty osoittamaan
keskeisille paikoille mieluummin enemman kuin liilan vahaisesti, jotta
saavutaan tavoitteet keskustamaisesta kaupunkirakenteesta palveluineen.

Pysakkiymparistot ovat toimiva kivijalkaliiketilojen sijaintipaikkoja ja
kaupunkiaukiot ovat hyvia liikepaikkoja ravintoloille ja kahviloille. 12
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Kivijalkaliiketilaa on asuinkortteleissa osoitettu keskeisten aukioiden seka
raitiotiepysakin ja bussipysakin ymparistoon. Tavoitteena on muodostaa tiiviita ja
riittavan kokoisia kivijalkapalvelukeskittymia, jotta alueelle saadaan luotua
keskustamaista ilmetta. Suunnitelmassa on kivijalkaliiketilaa yhteensa noin 5000
k-m?2.

Pysakointikannen kohdalla Turvesuonkadulla seka Lielahden kadulla
kivijalkaliiketilat voi toteuttaa kahteen tasoon ns. parviratkaisuna. Lielahdenkatu
lienee vilkkaan lilkkenteen ja melun epaviihtyisa paikka lilkkua kavellen, mutta
pysakdintikannen kohdalle ei voi sijoittaa lapitalon asuntoja, mita melutaso
kadulla edellyttaa. Liiketilojen nakyvyys Lielahdenkadulla on erinomainen.

Pysakodintitalon maatasoon voi sijoittaa kysynnan mukaan kaupan palveluita,
esim. korttelikaupan, jos sille 16ytyy liiketoiminnallisia edellytyksia. Pysakodintitalo
voidaan toteuttaa myds kokonaan pysakointina. Pienliiketilaa kadun varteen voi
pysakdintitaloon olla haastava toteuttaa.

Kivijalkaliiketiloihin sijoittuu lahipalveluita alueen asukkaille. Lisaksi tiloihin voi
sijoittua vetovoimaista seudullista liikepaikkaa hakevia pienyrityksia, jotka eivat
kuitenkaan hae sijaintia kauppakeskuksesta.

O] «ijakaliketilaa

\
!

/
N

Hotspot - palveluaukio

!

-
-

Toiminnallinen kaupunkiaukio

[ 4
\

Paatenakyma




\\\I)

Lielahden kaupallinen kehittadminen

Kaupan sijoittuminen ja vahittdiskaupan suuryksikot

SELLU

SELLUPUI

Gty
KA%:&@%
faAROR WARK

Keskusta-alue

(Kauppakeskuskortteli

» Prisma-keskus

+ Kauppakeskus Like

» Vahittaiskaupan suuryksikoita

r
Hybridi/asuinkorttelit:
+ Asumista, kivijalkaliiketilaa

» Eivahittaiskaupan suuryksikéita
\

\.

~N

Kaupan ja palveluiden alue

* Retail parkja big box

* Laajan tavaravalikoiman kauppaa,
suuria erikoiskaupan myymaloéita, tivaa

» Vahittaiskaupan suuryksikoita

.

* Liike- ja toimitilaa on alueella osoitettu
[1-11l kerrokseen.

* Korttelitehokkuus noin 1.

+ Keskusta-alueella ei ole osoitettu
mitoitusta vahittaiskaupan
suuryksikoille.

J

(Seudullinen tiva-kaupan alue \

» Tilaa vaativaa kauppaa

* Erikoiskauppaa

» Vahittaiskaupan suuryksikoita

> Mitoitus yhteensa 100 000 k-m?2
(sisaltaen kaiken liiketilan)

C Korttelitehokkuus 0,5 (maantaso 0,4) )
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Lielahden kaupan kehitys

Suunnitelmien mitoitus verrattuna Kysyntadn

Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvityksessa laskettiin uuden
lilketilan mitoitustarve Lielahden ja Hiedanrannan alueelle. Tarve
pohjautuu alueen asukasmaaran ja ostovoiman kasvuun siten,
etta koko laskennallinen tarve ei suuntaudu Lielahteen. Uutta
lilketilaa tarvitaan alueella selvityksen mukaan vuoteen 2035
mennessa 70000 k-m? ja vuoteen 2050 mennessa 130000 k-m=2.

Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvityksen mukaan
Hiedanrannan liiketilan maara tulee vahenemaan nykyisesta
10000 k-m2, jos alueelle suunniteltuja kivijalkaliiketiloja ei oteta
huomioon. Eli kaytannodssa alueen liiketilamaara voi korkeintaan
sailya nykyisellaan. Alueelle on suunniteltu uutta liiketilaa
Hiedanrannan keskustaan, mutta vastaavasti suurelta osin
nykyiset liiketilat joutuvat vaistymaan asumisen rakentumisen
myota.

Nettona tarkasteltuna uutta liiketilaa on nain ollen mahdollista
sijoittaa vain Lielahden yleissuunnitelman alueelle. Lielahden
yleissuunnitelmassa on keskusta-alueelle hahmoteltu
nettomaaraisesti uutta lilke- ja toimitilaa kahteen kerrokseen
kivijalkaliiketilat huomioon ottaen noin 40 000 k-m? ja tiva-
alueelle maantasokerrokseen noin 50 000 k-m?Z, yhtensa siis
90000 k-mZ. Alueella on siten mahdollista kehittaa kaupan
vetovoimaa ja vahvistaa kaupan aluetta nykyisestaan.

Alueelle osoitettu lilketilamaara kuitenkin alittaa laskennallisen
tarpeen. Nain ollen alueella saattaa olla kysyntaa pidemmalla
tahtaimella toteuttaa kaupan tilaa toisessakin kerroksessa.

Uuden liiketilan mitoitustarve Lielahden ja
Hiedanrannan alueella

2020- 2020-

Toimiala 2035 km22050 km?2
Paivittaistavarakauppa 7 000 12 000
Erikoiskauppa 15000 28000
Tilaa vaativa kauppa ja

autokauppa 31000 57000
Kauppa yhteensa 53000 97000
Ravintolat ja kaupalliset

palvelut 18000 33000

Kauppa ja palvelut yhteensa 71000 130 000
Lahde: Kaupan selvitys, Lielahti — Hiedanranta, 22.12.2021

Uutta liiketilaa (netto) yleissuunnitelmassa:

» Keskusta-alue I-llI-krs 35 000 k-m?

» Keskusta-alue kivijalkaliiketilat 5000 k-m?2
» Tiva-alue I-krs 50 000 k-m?

* Yhteensd 90 000 k-m?2

15
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Lielahden alueelle on yleissuunnitelmassa tavoitteena osoittaa
mahdollisimman paljon liiketilaa, koska alueen asukasmaara ja ostovoima
kasvavat merkittavasti. Lisdksi Hiedanrannan puolelta liiketilan maara
vahenee ja alueen yritysten on loydettava uusia sijaintipaikkoja joko
Lielahden alueelta tai jostain muualta. Yleiskaavan keskusta-alue on ainoa
alue Lielahdessa, jonne voi sijoittaa keskustahakuisen kaupan
suurmyymaloéita. Tilaa vaativan kaupan alue painottuu nimensa mukaisesti
paaosin tilaa vaativaan kauppaan.

Lielahden ja Hiedanrannan kaupan selvityksen mukaan Lielahden ja
Hiedanrannan keskusta-alueella on nykyisin KM-asemakaavoja ja muita yli
4000 k-m? suuruisia suurmyymaloita tai myymalakeskittymia (K, KTT, T ja
P-korttelialueilla) yhteensa 109 000 k-m=2. Nykytilanne ylittaa nain
tarkasteltuna maakunta- ja yleiskaavan mitoituksen, jos kaikki
suurmyymalat tulkittaisiin vahittaiskaupan suuryksikodiksi. Osa myymaldista
joutuu etsimaan muutoksen myota alueelta uutta lilkepaikkaa, mutta
nykyinen enimmaismitoitus ei mahdollista kaikille alueen nykyisille
suurmyymalaéille tai myymalakeskittymille uusia lilkepaikkoja keskusta-
alueella, jos ne edellyttavat KM-asemakaavaa.

Lielahden keskusta-alue on yleissuunnitelmassa suunniteltu
keskustamaisen tehokkaaksi kaupan ja palveluiden alueeksi asumisen
kortteleiden rinnalla. Kaupan tavoitteet ja kaupunkirakenteelliset tavoitteet
huomioon ottaen ei nahty tarkoituksenmukaisena esittaa keskusta-
alueelle yksittaisia pienia (alle 4000 k-m?) myymalarakennuksia.

Perustelut vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoittamatta
jattamiselle yleissuunnitelman keskusta-alueella

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (71 ¢ §) Vahittaiskaupan
suuryksikdéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta alue, ellei muu
sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole
perusteltu.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen yhteydessa (2017) poistettiin
velvoite osoittaa vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueelle. Talla haluttiin korostaa
keskustojen ensisijaisuutta vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijaintipaikkana. Lainuudistuksen jalkeen ei uusissa maakuntakaavoissa
ole keskusta-alueita mitoitettu, nain ollen ei yleiskaavoissakaan ole enaa
tarve osoittaa enimmaismitoitusta keskusta-alueille.

Lielahti-Hiedanranta on lantisen Tampereen merkittavin aluekeskus.
Alue on ainoa kauppapaikka Lantisella Tampereella, jonne kaupalla on
kiinnostusta sijoittua laajamittaisesti. Alue on ratikan myaéta
erinomaisesti joukkoliikenteella saavutettavissa. Lisaksi alueen
vaestonkasvu mahdollistaa erinomaisen palveluiden saavutettavuuden
kavellen ja pyoralla. Lielahden alueelle on yleissuunnitelmassa osoitettu
sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka eivat pysty laajamittaisesti
Hiedanrannan puolelle sijoittumaan, jolloin Lielahden kaupan ei arvioida
vaikuttavan Hiedanrannan keskustan kehittymiseen.

Huomioon ottaen Lielahden-Hiedanrannan tavoitteet, kestava
saavutettavuus seka keskusta-alueen ensisijaisuus vahittaiskaupan
suuryksikéiden sijaintipaikkana ei Lielahden yleissuunnitelmassa
osoiteta vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta keskusta-
alueelle. Mydskaan Hiedanrannan yleissuunnitelmassa ei

vahittaiskaupan suuryksikoille ole osoitettu enimmaismitoitusta. 16
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Vaikutukset Lielahden asemaan kaupan alueena

Lielahti sailyy yleissuunnitelman myéta vetovoimaisena
kaupan alueena mahdollistaen toimintaedellytyksia
monipuoliselle kaupan toiminnalle. Alueelle sijoittuu
kauppakeskus, kivijalkamyymaloita, erikoiskaupan

suurmyymaléita seka tilaa vaativan kaupan myymaloita.

Lielahden seudullinen vetovoima sailyy ja kehittyy
erityisesti suurmyymaloiden keskittymana.

Lielahden yleissuunnitelmaan, ottaen huomioon myos
Hiedanrannan suunnitelmat, on osoitettu enemman
kaupan mitoitusta, kuin mita maakuntakaavan ja
yleiskaavan enimmaismitoitus sallii. Lahialueen
asukasmaara kasvaa voimakkaasti ja alueella on
ostovoiman kasvun perusteella tarvetta uusille kaupan
palveluille. Lisaksi Hiedanrannan alueen nykyisten
kaupan toimijoiden toimintaedellytykset heikkenevat,
kun alue muuttuu asumiselle. Nain ollen uusia kaupan
sijoittumisen mahdollisuuksia on pyritty Idytamaan
Lielahden yleissuunnitelman alueelta mahdollisimman
paljon, jotta kaupan vetovoima voi alueella sailya ja
kehittya. Kaupan rakennetta ja mitoitusta on
tarkemmin perusteltu Lielahden yleissuunnitelman
kaupallisessa selvityksessa seka laajemmin Tampereen
yleiskaavoituksen tilaamassa Lielahden ja
Hiedanrannan kaupan selvityksessa (WSP, 21.2.202).
Selvityksessa mm. todetaan, ettei kauppa alueella voi
kasvaa asukasmaaran ja ostovoiman kasvusta johtuvan
kysynnan mukaisesti riittavasti, jos pitaydytaan

maakuntakaavan ja yleiskaavan enimmaismitoituksissa.

Lielahden kaupan kehitys
Vaikutusten arviointi

Vaikutukset Hiedanrannan kehitykseen

Lielahden kaupan alue mahdollistaa Hiedanrannan
yleissuunnitelma-alueella sijaitsevien myymaldiden
siirtymisen Lielahden ys:n alueelle eli sailymisen
edelleen Lielahden alueella, mika edesauttaa alueen
sailymista vetovoimaisena kaupan alueena.

Lielahteen on osoitettu keskustapalveluita sopivassa
suhteessa Hiedanrannan kehitystavoitteisiin, joten
Lielahden kehityksen ei arvioida vaikuttavan
Hiedanrannan keskustan kehittymiseen monipuolisena
keskusta-alueena palveluineen.

Lielahden alueelle on suunniteltu suurelta osin vain
erikoiskaupan suurmyymaloita, joille ei Hiedanrannassa
ole riittavasti toimintaedellytyksia, koska kaupan alue
on muuttumassa asumiselle. Kauppakeskuskauppaa
on Lielahden ys:n alueella suunniteltu vain Prisman
vhteyteen eika kaupan maara kasva korttelissa
merkittavasti. Prisma-keskus tulee olemaan
kokoluokaltaan samaa suuruusluokkaa kuin
Hiedanrannan puoleinen kauppakeskus.

Keskustahakuisen kaupan sijoittumisen vaiheistus on
Lielahdessa kuitenkin tarkeaa suhteessa Hiedanrannan
keskusta-alueen kehittymiseen. Tarkeaa on, ettei
Lielahden keskusta-alueelle sijoitu etupainotteisesti
merkittavasti sellaista keskustahakuista kauppaa, jonka
tulisi ensisijaan sijoittua Hiedanrannan keskustaan.

Kaupalliset vaikutukset Lielahden ys:n alueella

Lahiasukkaiden maara kasvaa ja Lielahden alueen
rakenne muuttuu kaupunkimaisemmaksi
mahdollistaen Kkivijalkapalveluiden eli asukkaita
palvelevien lahipalveluiden sijoittamisen keskeisiin
asuinkortteleihin. Edullista pienliiketilaa edellyttavien
yritysten toimintaedellytykset kuitenkin heikkenevat
uuden kaupunkirakenteen myoéta, kun nykyiset
liilketalot pienliikkeineen vaistyvat asumisen myota.

Kaupan klusterit tuovat toteutuessaan uudenlaista
mielenkiintoa ja vetovoimaa alueelle.

Ratikka edistaa asiointia joukkoliikenteella. Ja
kaupunkikuvan parannus ja reittien kehittyminen
parantavat edellytyksia asioida alueella kavellen ja
pyoralla. Mahdollisuus asioida alueella myds autolla
sailyy, ja autoa kaytetaan edelleen asioinnissa.

Taninkadun myymaldiden autosaavutettavuus
heikkenee molemmissa vaihtoehdoissa, siina
tapauksessa etta yhteys Lielahden kadulta katkeaa.

Alueen kiinteistot ovat valtaosin yksityisessa

omistuksessa, ja alueen kaupan ja palveluiden
toteutuminen on Kiinteistonomistajista kiinni.
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